PLAN POEACZENIA SPOLEK

UP NIERUCHOMOSCI S.A.

z siedziba w Warszawie

oraz

BPS NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.

z siedziba w Warszawie



PLAN POELACZENIA SPOLEK:
UP Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie (zwana dalej ,,Spdtka Przejmujaca™)
oraz

BPS Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie (zwana dalej ,,Spotka Przejmowang”™).

Uzgodniony i sporzadzony w Warszawie, w dniu 01 grudnia 2020 r.

1. WPROWADZENIE

W zwigzku z zamiarem polaczenia, zarzagdy Spolek: UP Nieruchomosci S.A. z siedzibg w
Warszawie oraz BPS Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie wspdlnie sporzadzily i
zaakceptowaly niniejszy plan potgczenia (dalej: ,,Plan Polgczenia®).

Plan Polaczenia zostal sporzgdzony na podstawie art. 498 i 499 kodeksu spoétek handlowych
(dalej ,.k.s.h.”). Polgczenie bedace przedmiotem niniejszego Planu Potaczenia odbywa si¢ w
trybie potaczenia przez przejecie na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. poprzez przeniesienie na
Spotke Przejmujgca catego majatku Spotki Przejmowanej w drodze sukcesji uniwersalnej, w
zamian za akcje, ktore UP Nieruchomosci S.A. wyda zgodnie z niniejszym Planem Polaczenia.

2. TYP, FIRMA I SIEDZIBA SPOLEK UCZESTNICZACYCH W POLACZENIU
(art. 499 § 1 pkt 1 k.s.h.)

SPOLKA PRZEJMUJACA

Firma: UP Nieruchomosci S.A.

Typ: Spétka akcyjna,

Siedziba: Warszawa.

Kapitat zaktadowy: 136 363,00 zt (slownie: sto trzydziesci sze$¢ tysiecy trzysta
szes¢dziesiat trzy ztote) w catosci oplacony.

Sad rejestrowy: Wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000664772, NIP: 5272797771,
REGON: 366626180.

SPOLKA PRZEJMOWANA

Firma: BPS Nieruchomosci Sp. z o0.0.

Typ: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Siedziba: Warszawa.

Kapitat zaktadowy: 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy zlotych) w calosci

optacony, na ktéry sklada si¢ 2.000 (stownie: dwa tysiace)
udzialéw o wartosci nominalnej 100 zt (stownie: sto zlotych)
kazda, objetych przez jedynego wspdlnika — Uzdrowiska Polskie
Fundusz inwestycji Zamknigtych Aktywéw Niepublicznych

Sad rejestrowy: Wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
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Sadowego, pod numerem KRS: 0000392356, NIP: 5272660285,
REGON: 143424433.

3. SPOSOBPOLACZENIA I JEGO PODSTAWY PRAWNE

Polgczenie Spolek nastapi przez przeniesienie na Spélke Przejmujacg catego majgtku Spotki
Przejmowanej za akcje, ktére Spodtka Przejmujaca wyda jedynemu wspdlnikowi Spotki
Przejmowanej, tj. w trybie taczenia si¢ przez przejecie zgodnie z regulacjg art. 492 § 1 pkt 1
k.s.h. (,,Polaczenie™) z jednoczesng zmiang firmy Spoétki Przejmujacej na ,,BPS Nieruchomosci
Spétka Akcyjna”, w dniu wpisania polgczenia do rejestru przedsigbiorcow KRS przez sad
rejestrowy wlasciwy wedtug siedziby Spolki Przejmujacej (,,Dzien Polgczenia™).

Potaczenie Spolek zostanie dokonane na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétki
Przejmujgcej oraz Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki Przejmowanej, powzigtych w trybie art.
506 k.s.h.

Polgczenie nastapi w drodze przejgcia, w trybie okreslonym w art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h,, tj.
poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujaca catego majatku Spoétki Przejmowanej w drodze
sukcesji uniwersalne;.

W wyniku Polgczenia Spotka Przejmujgca zgodnie z postanowieniem art. 494 § 1 k.s.h. wstapi
z Dniem Polgczenia we wszystkie prawa i obowiazki Spotki Przejmowane;.

Na skutek wpisania przez Sad Rejestrowy potaczenia do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego (,,Dzien Polagczenia™), nastapi wykreslenie Spolki Przejmowanej z Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego oraz jej rozwigzanie bez przeprowadzenia
postgpowania likwidacyjnego w trybie art. 493 § 1 k.s.h.

Zgodnie z art. 500 § 1 pkt 1 k.s.h. Plan polaczenia zostanie zgloszony do sagdéw rejestrowych
laczacych si¢ Spolek.

Plan polaczenia stosownie do art. 500 § 2! k.s.h. nie zostanie ogtoszony w Monitorze Sagdowym
i Gospodarczym. Plan potaczenia zostanie bezptatnie udostgpniony do publicznej wiadomosci
na stronie internetowej Spodtki Przejmujacej — www.upnieruchomosci.pl oraz Spotki
Przejmowanej - www.bpsnieruchomosci.pl nieprzerwanie co najmniej na miesiac przed datg
Zgromadzenia Wspélnikow Spolki Przejmowanej oraz Walnego Zgromadzenia Spotki
Przejmujacej, na ktérym ma by¢ podjeta uchwata o polaczeniu az do dnia zakonczenia Walnego
Zgromadzenia Spo6tki Przejmujacej i Zgromadzenia Wspdlnikéw Spoétki Przejmowanej, na
ktorych zostana podjete uchwaty o polaczeniu.

Spotka Przejmujaca bedzie prowadzita swoje ksiggi rachunkowe w tym sprawozdania
finansowe na zasadzie kontynuacji okreslonych w bilansie koncowym przechodzacych na nig
aktywow Spolki Przejmowane;j.

Majatek kazdej z lgczacych si¢ Spolek bedzie zarzadzany przez Spdtke Przejmujaca oddzielnie
przez okres co najmniej 6 miesiecy od dnia ogloszenia o polaczeniu lub do dnia zaspokojenia
lub zabezpieczenia wszystkich wierzycieli, ktorych wierzytelnosci powstaly przed dniem
potaczenia, a ktérzy przed uptywem 6 miesiecy od dnia ogloszenia o potgczeniu zazadaja na
pi$mie zaplaty, zgodnie z art. 495 § 1 k.s.h.

e



Polaczenie spolek odbedzie sie¢ w ramach tej samej grupy kapitatowej. Przez grupe kapitalowa
zgodnie z art. 4 pkt 14 ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i
konsumentéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1076 z pézn. zm.) nalezy rozumieé
wszystkich przedsiebiorcow, ktdrzy sa kontrolowani w sposéb bezposredni lub posredni przez
jednego przedsiebiorce, w tym réwniez tego przedsiebiorce. W zwigzku z powyzszym
stosownie do art. 14 pkt 5) ww. ustawy polgczenie nie bedzie podlegaé obowigzkowi zgloszenia
koncentracji przedsigbiorcow do Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.
Przeprowadzenie potaczenia nie wymaga zezwolenia Ministra ds. Wewng¢trznych na nabycie
przez Spotke Przejmujgca nieruchomosei nalezacych do Spétki Przejmowanej zgodnie z art. 8
ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2278 z pdzn. zm.).

Spotka Przejmujgca z Dniem Polgczenia zgodnie z art. 494 § 1 k.s.h. wstapi we wszystkie prawa
i obowiazki Spétki Przejmowane.

Koszt potgczenia bedzie obcigzaé Spoétke Przejmujaca.

4. PARYTETY WYMIANY UDZIALOW NA AKCJE

1 udzial BPS Nieruchomos$¢ zostanie wymieniony za 18,7908 akeji UP Nieruchomosci w
zaokragleniu do pelnej liczby akcji tj. w zamian za 2 000 udzialéw BPS Nieruchomosci
zostanie wydanych 37 582 akcji UP Nieruchomos$ci. Wskazany powyzej stosunek wymiany
zostat ustalony w oparciu o wycene spotek na 30.09.2020 r. Wskutek zastosowania przyjgtego
stosunku wymiany udzialéw, w zwigzku z polaczeniem wspdlnikom spotki przejmowane;j
przyznanych zostanie 37 582 akcji UP Nieruchomosci o wartosci nominalnej 37 582 zlotych.

W zwigzku z Polgczeniem Sp6iki nie przewiduja dokonywania doptat.

5. ZASADY DOTYCZACE PRZYZNANIA UDZIALOW W SPOLCE
PRZEJMUJACEJ

Polgczenie Zostanie przeprowadzone wraz z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujacej z kwoty 136 363,00 zt do kwoty 173 945,00 z1, tj. o kwote
37 582,00 zt poprzez emisje nowych 37 582 akcji serii C zwyklych imiennych o wartosci
nominalnej 1 zt kazda akcja dla wspdlnikow Spolki Przejmowanej (,,Akecje Emisji
Polaczeniowej”).

Akcje Emisji Polaczeniowej beda przystugiwa¢ podmiotom bedacym wspdlnikami Spotki
Przejmowanej w Dniu Polaczenia,

Liczbe Akcji Emisji Polaczeniowej, ktére otrzyma kazdy uprawniony wspolnik Spoiki
Przejmowanej w zamian za udzialy w Spélce Przejmowanej, ustala si¢ przez pomnozenie
posiadanej przez niego liczby udziatléw Spoltki Przejmowanej w Dniu Polaczenia przez ustalony
w punkcie powyzej stosunek wymiany.

6. DZIEN, OD KTOREGO AKCJE SPOLKI PRZEJMUJACEJ UPRAWNIAJA DO
UDZIALU W ZYSKU SPOEKI PRZEJMUJACEJ

Akcje Emisji Potgczeniowej beda uprawnialy do udzialu w zysku Spolki Przejmujacej,
poczawszy od Dnia Potaczenia.
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7. PRAWA PRZYZNANE PRZEZ SP(:)LKE PRZEJMUJACA
AKCJONARIUSZOM ORAZ OSOBOM SZCZEGOLNIE UPRAWNIONYM W
SPOLCE PRZEJMOWANEJ

W wyniku polaczenia nie zostana przyznane zadne szczegdlne uprawnienia, o ktérych mowa
w art. 499 § 1 pkt S k.s.h.

8. SZCZEGOLNE KORZYSCIDLA CZ1.ONKOW ORGANOW EACZACYCH SIE
SPOLEK ORAZ INNYCH OSOB UCZESTNICZACYCH W POLACZENIU

W wyniku polgczenia nie przewiduje si¢ szczegélnych korzysci dla czltonkéw organdow
laczacych si¢ Spdlek oraz innych oséb uczestniczacych w polaczeniu, o ktérym mowa w art.
499 § 1 pkt 6 k.s.h.

9. ZALACZNIKI

Zgodnie z art. 499 § 2 k.s.h. do planu potaczenia zalgcza si¢ nastepujagce dokumenty:

Zalacznik nr 1: Projekt uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spéiki Przejmujacej w sprawie polaczenia Spotek

Zalacznik nr 2: Projekt uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki
Przejmowanej w sprawie polaczenia Spolek

Zalacznik nr 3: Projekt zmiany Statutu Spétki Przejmujgcej

Zalgcznik nr 4: Ustalenie wartosci majatku Spotki Przejmowanej na dzien 01 grudnia
2020 1.

Zalgcznik nr 5: Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Spotki
Przejmowanej sporzadzone dla celéw polaczenia na dziefi 01 grudnia
2020r.

Zalacznik nr 6: Oswiadczenie zawierajace informacje o stanie ksiegowym Spotki
Przejmujacej sporzadzone dla celow potaczenia na dzien 01 grudnia
2020r.

Data 01.12.2020 1.

Za Spolke Przejmujaca Za Spolke¢ Przejmowang

S //W, iln
Mateusz Oglodzinski Monika Krélikowska
Prezes Zarzqdu Prezes Zarzgdu

"#;BT-_«—— .



Zalacznik nr 1

do Planu Polaczenia UP Nieruchomosci S.A. z siedzib siedzibg w Warszawie — projekt uchwaly
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia UP Nieruchomosci S.A. (Spolki Przejmujacej) o polaczeniu
Spétek

UCHWALA NR.......
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLKI POD FIRMA UP NIERUCHOMOSCI
SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNIA ....... 2020 ROKU
w sprawie polaczenia spétki UP Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie ze spotka BPS Nieruchomosci
Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie

§1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie UP Nieruchomosci S.A. dzialajac na podstawie art. 506 Kodeksu Spoétek
Handlowych (dalej: ,k.s.h.”), po przedstawieniu przez Zarzad Spétki w trybie art. 505 § 4 k.s.h. istotnych
elementéw Planu Polaczenia i po zapoznaniu si¢ z pelng dokumentacja dotyczaca procedury polaczenia,
niniejszym postanawia dokonac polaczenia spétki UP Nieruchomosci S.A. z siedziba w Warszawie, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000664772, NIP:
5272797771, REGON: 366626180 (dalej: ,,Spolka Przejmujaca™) ze Spétka BPS Nieruchomosci z siedzibg w
Warszawie wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000392356, NIP: 5272660285, REGON: 143424433,
Polaczenie nastepuje na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h,, tj. poprzez przeniesienie na Spéike Przejmujaca
catego majatku Spoiki Przejmowanej w drodze sukcesji uniwersalnej, z podwyzszeniem kapitalu zakladowego
Spétki Przejmujacej.

§2
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie UP Nieruchomosci S.A. dzialajac na podstawie art. 506 § 4 k.s.h.
niniejszym wyraza zgode na Plan Polaczenia uzgodniony i przyjety przez Zarzady laczacych si¢ Spotek w dniu
...... 2020 roku, ktéry zostal udostepniony bezptatnie do publicznej wiadomosci na stronach internetowych
laczacych si¢ Spétek, zgodnie z art. 500 § 2! k.s.h. i stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly oraz na zmiane
statutu Sp6tki Przejmujacej zgodnie zalacznikiem 3 ww. Planu Polaczenia.

§3
1. Polaczenie spétek nastepuje zgodnie z uzgodnionym planem polaczenia.
2. Kapital zakladowy UP Nieruchomosci S.A. wskutek polaczenia si¢ z BPS Nieruchomo$ci Sp. z o.0.
podwyzszony zostaje o kwote 37 582,00 zt (trzydziesci siedem tysigcy pigéset osiemdziesiat dwa zlote) poprzez
emisje nowych 37 582 akeji serii C zwyklych imiennych o wartosci nominalnej 1 zI kazdej akcji dla
wspélnikoéw Spétki Przejmowane;.

§4
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie UP Nieruchomoséci SA upowaznia Zarzad Spélki Przejmujacej, po
uzgodnieniu z Zarzadem Spétki Przejmowanej do podj¢cia wszelkich dzialan i czynnoéci faktycznych oraz
prawnych koniecznych do prawidlowego wykonania niniejszej uchwaty, majacych na celu dokonanie polaczenia,
o ktérym mowa powyze;j.

§5

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr 2

do Planu Polaczenia UP Nieruchomos$ci S.A. z siedzib siedzibg w Warszawie — projekt uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikéw BPS Nieruchomosci Sp. z o0.0. (Spétki Przejmowanej) o
polgczeniu Spolek.

UCHWALANR ......
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
SPOLKI POD FIRMA BPS NIERUCHOMOSCI
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
ZDNIA ....... 2020 ROKU
w sprawie polaczenia spotki UP Nieruchomosci S.A. z siedziba w Warszawie ze sp6tka BPS Nieruchomosci
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

§1

1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw BPS Nieruchomosci Sp. z o.0. dzialajac na podstawie art. 506
Kodeksu Spélek Handlowych (dalej: ,.k.s.h.”), po przedstawieniu przez Zarzad Spétki w trybie art. 505 § 4
k.s.h. istotnych elementéw Planu Potaczenia i po zapoznaniu si¢ z pelng dokumentacja dotyczacg procedury
polaczenia, niniejszym postanawia dokona¢ polaczenia spotki BPS Nieruchomosci z siedziba w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorc6w Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000392356, NIP: 5272660285, REGON: 143424433 (dalej: ,,.Spotka Przejmowana™) ze Spétka UP
Nieruchomodci S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000664772, NIP: 5272797771, REGON: 366626180.
(dalej: ,,Spétka Przejmujaca™).

2. Polaczenie nastgpuje na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h., tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujaca
catego majatku Spélki Przejmowanej w drodze sukcesji uniwersalnej, poprzez podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spoltki Przejmujace;.

§2

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw BPS Nieruchomosci Sp. z o.0. dzialajac na podstawie art. 506 § 4

k.s.h. niniejszym wyraza zgode na Plan Polgczenia uzgodniony i przyjety przez Zarzady taczacych sie Spolek w

dniu ......... 2020 roku, ktéry zostal udostgpniony bezplatnie do publicznej wiadomosci na stronach

internetowych Iaczacych si¢ Spétek, zgodnie z art. 500 § 2! k.s.h. i stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly
oraz na zmiang Statutu Spétki Przejmujacej zgodnie z zalacznikiem nr 3 ww. Planu Potaczenia.
§3

1. Polaczenie spélek nastgpuje zgodnie z uzgodnionym planem polaczenia.

2. Kapital zakladowy UP Nieruchomosci S.A. wskutek polaczenia si¢ z BPS Nieruchomosci Sp. z o.0.
podwyzszony zostaje o kwote 37 582,00 zl (trzydziesci siedem tysiecy pigéset osiemdziesigt dwa ztote)
poprzez emisj¢ nowych 37 582 akcji serii C zwyklych imiennych o wartosci nominalnej 1 zt kazdej akcji dla
wspllnikéw Spétki Przejmowane;.

§4

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow BPS Nieruchomosci Sp. z o0.0. upowaznia Zarzad Spoékki

Przejmowanej, po uzgodnieniu z Zarzadem Spoétki Przejmujacej do podjecia wszelkich dziatan i czynnosci

faktycznych oraz prawnych koniecznych do prawidlowego wykonania niniejszej uchwaly, majacych na celu

dokonanie polaczenia, o ktérym mowa powyze;j.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalgcznik nr 3
do Planu Polgczenia UP Nieruchomosci S.A. z siedzib siedzibg w Warszawie — - projekt zmiany statutu
Spolki Przejmujacej

Projekt zmian Statutu Spé6lki Przejmujacej

W zwiazku z polaczeniem spétki UP Nieruchomos$ci S.A. z siedzibag w Warszawie (Spétka Przejmujaca) ze
spotka BPS Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (Spétka Przejmowana) dokonuje si¢ nastgpujacych
zmian w statucie Spotki Przejmujace;j:

1) Art. 1 Statutu Spolki otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

1. Zalozycielem Spoiki jest Uzdrowiska Polskie Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Aktywoéw Niepublicznych z siedzibag w Warszawie.

2. Spolka dziata pod firmg BPS Nieruchomosci Spétka Akeyjna.

3. Spolka moze uzywaé skroconej nazwy BPS Nieruchomosci S.A.

4. Spétka moze uzywaé wyr6zniajacego znaku graficznego.

2) Art. 5 Statutu Spolki otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 173 945,00 (sto siedemdziesiat trzy tysiace dziewieéset czterdziesci pigé
00/100) ztotych i dzieli si¢ na 100.000 (sto tysiecy) akcji serii A o wartodci nominalnej 1,00 (jeden) zloty
kazda, 36.363 (trzydziesci sze$é tysigcy trzysta sze§édziesiat trzy) akceji serii B o warto$ci nominalnej 1,00
(jeden) zlotych kazda oraz 37.582 (trzydzieéci siedem tysiecy pigéset osiemdziesiat dwa) akcji serii C o
warto§ci nominalnej 1,00 (jeden) ztotych.

2. Wplata na akcje serii A zostanie dokonana w $rodkach pienigznych w lacznej kwocie 11.000.000,00
(jedenascie milionéw 00/100) zlotych, w calosci przed zarejestrowaniem Spélki, z czego 100.000,00 (sto
tysiecy 00/100) ztotych zostanie przeznaczone na kapital zakladowy Spétki, a kwota 10 900 000,00 (dziesige
milionéw dziewiecset tysiecy 00/100) (agio) zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy Spétki.

3. Wplata na akcje serii B zostanie dokonana w $rodkach pienieznych w lacznej kwocie 3.999.930,00 (trzy
miliony dziewieset dziewiecdziesigt dziewie¢ tysigcy dziewigéset trzydziesci 00/100) zlotych, z czego
36.363,00 (trzydziesci sze$¢ tysiecy trzysta szesédziesigt trzy 00/100) zlotych zostanie przeznaczone na
kapital zakladowy Spéiki, a kwota 3.963.567,00 (trzy miliony dziewigéset sze§édziesiat trzy tysigce pigcset
sze$cdziesiat siedem 00/100) zlotych zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy Spétki.
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Zalacznik 4
do Planu Polaczenia UP Nieruchomos$ei SA z siedziba w Warszawie — ustalenie warto$ci majatku BPS
Nieruchomosci Sp. z o.0. (Spéiki Przejmowanej) na dzien ............ 2020 roku.

USTALENIE WARTOSCI MAJATKU SPOLKI
BPS NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
NA DZIEN ........ 2020

Na podstawie art. 499 par 2 pkt 3 k.s.h. Zarzad Spétki BPS Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ustalit wartos¢ majgtku Spofki na dzien 31.10.2020, zgodnie z bilansem sporzadzonym na ten dzief, na kwote
........ zt (stownie: ................ zlotych).

Przy ocenie wartosci majatku Spotki przejmowanej Zarzad wykorzystal metode aktywéw netto.

W ocenie Zarzadu zastosowana metoda uwzglednia specyfike dziatalnoéci prowadzonej przez Spoélke i
odzwierciadla w sposob najbardziej nalezyty warto$¢ jej majatku.

Zarzad BPS Nieruchomosci Sp. z o.0.

Warszawa ........... 2020r.



Zalaeznik nr 5

do Planu Polaczenia UP Nieruchomosei SA z siedzibg w Warszawie z BPS Nieruchomosci sp. z o.0. z
siedzibg w Warszawie — o§wiadczenie o stanie ksiggowym Spélki BPS Nieruchomosci Sp. z o.0. (Spotki
Przejmowanej) na dzien 31.10.2020 roku.

Warszawa, 01.12.2020 r.
OSWIADCZENIE
Zarzad Spotki BPS Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie o§wiadcza, iz ponizsza informacja o stanie
ksiegowym Spolki zostata sporzadzona dla celéw potaczenia na dzien 31.10.2020 r. tj. na dzien ustalenia wartosci
majatku Spotki Przejmowanej, stosownie do art. 499 § 2 pkt 4 k.s.h. z zachowaniem wymogéw okreslonych w
art. 499 § 3k.s.h.

Stan ksiggowy Spoétki Przejmowanej ustalono na podstawie bilansu sporzadzonego przy wykorzystaniu tych
samych metod i w takim samym ukladzie jak ostatni bilans roczny.

Suma bilansowa na dzien 31.10.2020 roku wynosi 1.697.171,92zt (stownie: milion szeséset dziewigcdziesigt
siedem tysiecy sto siedemdziesiat jeden ztotych 92/100 gr) na potwierdzenie czego zalacznikiem do niniejszego
o$wiadczenia jest bilans na dzien 31.10.20207r.

Zarzad BPS Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Strona 10z 16



BILANS PLN
AKTYWA
Poz Nazwa pozycji 31.10.2020 31.12.2019
A |Aktywa trwale 392 059,23| 406 540,07
. |Warto§ci niemateriaine i prawne 0,00 0,00
Il |Rzeczowe aktywa trwale 5818,23| 9538,83
1. |Srodki trwale 5818,23| 953,83
al grunty (w tym prawo uZytkowania wieczystego gruntow) 0,00 0,00
b/ budynki, lokale i chiekly inzynierii ladowej wodnej 0,00 0,00
¢/ urzadzenia fechniczne i maszyny _1240,00 3 354,00
d $rodki tansportu 0,00 0,00
¢/ inne $rodki twale 4 578,23 6 184,83
§ srodki rwale uzytkowane na podstawie umow leasingu oper. 0,00 0,00
2. |Srodki trwafe w budowie 0,00 0,00
3. |Zaliczki na $rodki trwafe w budowie 0,00 0,00
Ill.  |Naleznosci diugoterminowe 0,00| 0,00
IV. |Inwestycje diugoterminowe 385 789,00| 385 789,00
1. | Nieruchomos$ci 385 789,00 385 789,00
2. | Warto$ci nlematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a/ w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
¢/ w pozostalych jednoskach 0,00| 0,00
4. |Inne inwestycfe diugoterminowe o,oo| 0,00
V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 452,00| 11212,24
1.|Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 452,00 11 210,00
2.|Inne rozliczenia migdzy okresowe 0,00 2,24
B. |Aktywa obrotowe 1305 112,69| 1377 823,32
. |Zapasy 0,00 0,00
.  |Naleznosci krotkoterminowe 347 630,81 317 362,75
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 190 404,00 203 091,56/
al z tytulu dostaw i usiug, o okresie splaly: 190 404,00 203 091,56
- do 12 miesiecy 190 404,00 203 091,56
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b/ inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2.|zaangaZowanie w kapitale 0,00| 0,00
2. |Naleznoscl od pozostalych jednostek, 157 226,81 114 271,19
al z fytulu dostaw i usiug, o okresie splaty: 150 675,00 110 992,06
- do 12 miesiecy 150 675,00 110 992,06
- powyzej 12 migsiecy 0,00 0,00

bf z tytuls podatkéw, dofaci, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowoinych oraz
innych $wiadczen 6 541,81 3 249,35
¢/ inne 10,00 29,78
df dochodzone na drodze sadowe; 0,00 0,00
lll. |Inwestycje krotkoterminowe 953 504,14/ 1 055 060,80
1.| Krotkoterminowa aktywa finansowe 953 504,14 1055 060,80
a/ w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b/ w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
¢/ $rodki pienizzne i inne aklywa pienigzne 953 504,14] 1 055 060,80
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 953 504,14I 1 055 060,80
- lokaty 1- miesigczne i 3 miesigczne 0,00 0,00
- inne lokaty 6-cio, 12- miesieczne 0,00 0,00
2. |Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
Iv. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 397774 5399,77
Nalezne wplaty na kapitat (fundusz podstawowy) 0,00 0,00
D  |Udzialy {akcje) wlasne 0,00 19 794 825,36
Aktywa razem 1697 171,92 21 579 188,75




O

\\
N

PASYWA
Sian na Stan na
Poz Nazwa pozycji
31.10.2020 31.12.2019
1 2 3 3
A |Kapital (fundusz) whasny 1477 279,09| 21 322 699,12
| Kapitat (fundusz) podstawowy 200 000,00 16 712 200,00
1l Kapitat zapasowy w tym: 727 843,76 1665 720,71
Il |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00| o,ool
V  |Zysk (strata) z lat ubiegtych o,oo[ O,RI
VI |Zysk (strata) netto 549 435,33| 2944 748,41
VIl |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w.ujemna) 0,00 o,ool
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 219 892,83] 256 519,53|
1. Rezerwy na zobowiazania 2 377,62 39 000,00
1.|Rezerwa z ylulu odroczonego podaiku dochodowego 0,00 0,00
2.|Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 2377,62 39 000,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 2 377,62 39 000,00
3.|Pozostzle rezerwy 0,00 0,00/
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
II,  |Zobowigzania diugoterminowe 0,00} 0,00
1.|Wobec jednosiek powigzanych 0,00 0,00
2.|kapitale 0,00 0,00
3.|Wobec pozostatych jednosiek 0,00 0,00
Il. |Zobowiazania krétkoterminowe 217 515,21 197 519,63
1. |Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 101,16 628,35
al z tylulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 101,16 628,35
- do 12 miesigey 101,16 628,35
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b/ kredyty i pozyczki 0,00 0,00
¢/ inne
£obowigzania wobec pozosialy ch jednostek, w kibrych jednoska posiada
2. |zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. |Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 217 414,05 196 891,28
al kredyly i pozyczki
b/ z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢/ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d/ z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagainosci: 174 377,87 145 131,75
- do 12 miesiecy 174 377,87 145 131,75
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e/ zaliczki orzymane na dostawy 0,00 0,00
f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g/ z tytulu podakow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 43 036,18 51759,53
h/ z ytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i/ inne 0,00 0,00
4.  |Fundusze specjaine 0,00 0,00
V. |Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 20 000,00]
1.|Ujemna wartos¢ frmy 0,00,
2.|Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 20 000,00
Suma pasywow 1697 171,92 21 579 188,75|
Warszawa, 01.12.2020
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Zalacznik nr 6

do Planu Polaczenia UP Nieruchomosei SA z siedziba w Warszawie z BPS Niernchomosci sp. z o.0. z
siedzibg w Warszawie — oSwiadczenie o stanie ksieggowym Spélki UP Nieruchomosci S.A. (Spéiki
Przejmujacej) na dzien 31.10.2020 roku.

Warszawa, 01.12.2020r.

OSWIADCZENIE

Zarzad Spétki UP Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie o§wiadcza, iz ponizsza informacja o stanie
ksiegowym Spoéiki zostala sporzadzona dla celéw polaczenia na dziefi 31.10.2020 r. tj. na dzien ustalenia wartosci
majatku Spétki Przejmujacej, stosownie do art. 499 § 2 pkt 4 k.s.h. z zachowaniem wymogow okreslonych w art.
499 § 3 k.s.h.

Stan ksiegowy Spotki Przejmujacej ustalono na podstawie bilansu sporzadzonego przy wykorzystaniu tych
samych metod i w takim samym ukladzie jak ostatni bilans roczny.

Suma bilansowa na dzienn 31.10.2020 roku wynosi 14.188.198,,10 zt (stownie: czternascie milionéw sto
osiemdziesigt osiem tysigcy sto dziewigcdziesiat osiem zlotych 10/100 gr) na potwierdzenie czego zalgcznikiem
do niniejszego o§wiadczenia jest bilans na dzien 31.10.2020 r.

Zarzad UP Nieruchomosci S.A.



BILANS na dzien 31.10.2020r.

Nazwa pozycji 31.12,2019 31.10.2020
| A. Aktywa trwale 13431 126,16z 13 430 559,86 zt
" I Wartoéci niemateriaine i prawne ' 0,00 -zi"i 0,00 zt
| 1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 zt 0,00 zt
2. Wartoéé firmy 0,00 21 ' 0,00 z&j
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 z 0,00 z
4. 7aliczki na wartoéci niematerialne | prawne 0,00 zt ; 0,00 zt
II. Rzeczowe aktywa trwale 5323,37 z 4 757,07 zi
1. $rodki trwate 5323,37 2 4757,07 zt
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 z4 " 0,00 zt
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00 zt 0,00 zt
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 5323,37 zt 4757,07 zt
d) érodki transportu 0,00 zt 0,00 zt
ej inne érodki trwate 0,00 z 0,00 zt
2. Srodki trwate w budowie 0,00 i 0,00 zt
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 zt 0,00 zt
! III. Naleznosci diugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt
1. Od jednostek powigzanych 0,00 z 0,00 zt
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 zt 0,00 zt
w kapitgle 7 ) )
3. Od pozostatych jednostek 0,00 z 0,00 z
IV. Inwestycje diugoterminowe 13425802,79zf 13425802,79 zt
1. Nieruchomosci 13 425 802,79 zt 13 425 802,79 zt
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 zt 0,00 zt
3. Diugoterminowe ai(tywa finansowe 0,00 z 0,00 z
a) w jednostkach powigzanych 0,00 z 0,00 zt
- udzialy lub akcje 0,00 zt 0,00 zt
- inne papiery wartoéciowe 0,00 z 0,00 zt
- udzielone pozyczki 0,00 zt 0,00 zt
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 z 0,00 zt
b)w pozostaiych jednostkach, w kt6rych jednostka posiada 0,00 zt 0,00 zt
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 zt 0,00 z
- inne papiery wartosciowe 0,00 zt 0,00 z
- udzielone pozyczki 0,00 z 0,00 zt
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 z 0,00 zt
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 zt 0,00 zt
- udziaty lub akcje 0,00 z 0,00 z
- inne papiery wartosciowe 0,00 zt 0,00 zt
- udzielone pozyczki 0,00 zt 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 zt 0,00 zt
4. Inne inwestycje ditugoterminowe 0,00 zt 0,00 z
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 z 0,00 z}
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 z 0,00 z
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 z 0,00 zt
B. Aktywa obrotowe 1029 743,67 zt 757 638,24 z1
1. Zapasy i 0,00 zt 0,00 zt
1. Materiaty 0,00 z} 0,00 zt
2. PSiprodukty i produkty w toku 0,00 zt 0,00 zt
3. Produkty gotowe 0,00 zt 0,00 zt
4, Towary 0,00 zt 0,00 zt
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 zt 0,00 zt
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II. Naleznosci krotkoterminowe 780 813,88 zt 18 722,90 zt
1. Naleznoéci od jednostek powiazanych 0,00 zt 0,00 zt |
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie spiaty: 0,00zt| 0,00 zt
T -do12m m|e5|ecy ’ 0,00z "70,00zt
- powyzej 12 miesiecy ——L T o000z 0,00 24|
b) inne 0,00 0,00 z
"7 2. Naleznogci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00z 70,00 zt
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i usiuc—gj o okresie splaty: il el s R 0,00 zt 0,00 z+
- do 12 miesi m|e51ecy 0,00z 0,00 zi
- powyzej 12 mresnacy 0,00 zt 0,00 z
b) inne o ] 0,00 z+ 0,00 zt
"~ 3. Naleznodci od pozostatych jednostek T 7780813,88 7+ 18 722,90 z
" a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: T 35411,40 24 8 855,90 7
" “do 12 miesiecy 35411,40 8855,90 zt
- powyzej 12 miesiecy - T h 0,002 0,00z
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 745 402,48 7t "~ 9867,00 zt
oraz innych tytuléw publicznoprawnych )
) inne . e T ‘]L_—_ T 0,00z _()—,bﬁgﬁ
"7d) dochodzone na drodze sadowej T TV T T T 0,00z ~70,00
III. Inwestycje krétkoterminowe o 247 248,66 zt 735 465,54 zi
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe N 247 248,66 7t 735 465,54 74
a) w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 |
- udziaty lub akcje 0,00 z4 0,00 zt |
- inne papiery wartosciowe 0,00 zir T 0,00 z
- udzielone pozyczki 0,00 zt | 0,00 z
" ~inne krétkoterminowe akt\—/;v%'ﬁna_m‘é—we 0,00 zt T —O,f)ﬁ?
" b) w pozostatych jednostkach 0,00 zt 0,00 zt'
- udzialy lub akcje T 0,00 zt 0,00 zt
I mpléry wartosciowe , 0,00 zt 0,00z
© -udzielone pozyczki o n 0,00 zt 0,00 zt
" - inne krdtkoterminowe aktywa finansowe | 0,00 zt 0,00 zt

©) érodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

247 248,66 zt 735 465,54 7 |

- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach

7247 248,66 7 735 465 54 7t |

- inne $rodki pieniezne 0,00 zI 0,00 zt|

" “inne aktywa pieniezne B 000z o002z

2. Inne inwestycje krétkoterminowe T 0,00zt 0,00zt

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 681,13 zt 3 449,80 zt
'C. Nalezne wplaty na kapltal (fundusz) podstawowy T 0,00 zt 0,00 zt|
D. Udziaty (akcje) wlasne T T 7 0,00zt *ﬁ)ﬁ}

Aktywa razem

A. Kapitat (fundusz) wiasny
1. Kapitat (fundusz) podstawowy
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosdi sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartodcia
nominalng udziatéw (akcji)

" 14 460 869,83 zt

136 363,00 zt F— 136 363 00 zt
14 863 567,00 zt, 14 863 567,00 z! |
14863 567,00 2 | 14 863 567,00 zt

III. Kapltal (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym

-z tytu%u aktuallzaCJl wartosci godziwej

IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) Spotki

-na udzua’:y (akCJe) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

0,00 z4 | 0,00 zi
T o000z 0,00 zt |
0,00zt 70,00zt

0,00 z 0,00 zt
‘ 0,00 zt 0,002t
72360 246,87 zt -610 689,55 zt 89,55 2t



VI. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢

pjemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

I. Rezerwy na zobowiazania

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
IL. Zobowigzania diugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktoTrych jednostlia bosiada

zaangazowanie w kapj_tal_g o
3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe
d) zobowiazania wekslowe
e) inne
III. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
i b) inne

2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
5) inne

3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g)z tyfu}u podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz

innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzen
i) inne
4. Fundusze épecjélne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B d%ugotérminowe
- krétkoterminowe
Pasywa razem

\ /

€
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-250 442,68 zi
0,00 zt

71 629,38 zt

8 144,80 zi |
.

0,00z
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt
8 144,80 zt
0,00 zt
8 144,80 zt
0,00 zi
0,00 zt
0,00 z
0,00 z?!
0,00 zt I
0,00 zt
0,00 zt}
0,00 z+
0,00 zt i
63 484,58 z}
0,00 zi
O,(f) zt
0,00 zt
0,00 zt
0,00 z{
0,00 zt

0,00 zt
0,00 zt

0,00 zt

0,00 z

63 484,58 zt
0,00 zt

0,00 zt

0,00 z

56 004,30 zt
56 004,30 z+
0,00 zt

0,00 zt

0,00 zt

6 921,28 zt

0,00 zt
559,00 z}
b,dO zt
0,00 z}
0,00 z}
0,00 zt
0,00 zt
0,00 z

14 460 869,83 zt

-209 376,88 zi
0,00 zt

8 334,53 zt

8 334,53 z}
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt

0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt

8 334,53 zt
0,60 z
0,00 zt
0,00 zt

7 331,89 zt

7 331,89 z
0,00 zt
0,00 zt
0,00 zt

1 002,64 z

0,00 zt
0,00 zt

0,00 zt

0,00 zt

0,00

0,00

0,00

0,00 zt

14 188 198,10 zi



